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異な賃貸シ行私行き詰まり
表面化する住宅貧乏物語
個人間の貸借というアングラマネーで成長した韓国の住   井1ォナ 迫しデ巽
宅市場。価格下落で転機を迎えている。

(中央大学教授)
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含
む
世
界
経
済
停
滞
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で
こ
れ
ま
で

の

「住
宅
神
話
」
が
崩
れ
、
重
大
な
転
機

を
迎
え
て
い
る
。
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９
９
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下
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経
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宅
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上
昇
が
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ら
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、
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つ
て
な
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住
宅
景
気
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い
た
。

だ
が
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住宅価格変動率の推移(対前月比)

一　
で
は
４

・
９
％
上
昇
し
た
と
は
言
え
、
今

一　
夏
以
降
、
全
国
一平
均
で
初
め
て
下
落
に
転

一　
じ
た
。
と
く
に
首
都
圏
で
は
Ｈ
年
後
半
か

一　
ら
価
格
下
落
が
続
い
て
い
る
（図
）
。
ま
た

一　
年
間
の
新
築
着
工
戸
数
も
ソ
ウ
ル
、
仁
川

一　
な
ど
で
は
１２
年
に
入
つ
て
急
減
し
て
い
る

一

（表
）。
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目
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で
住
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を
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得
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一　
た
層
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価
格
の
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貧
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の
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態
に
陥
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、米
国
の
サ
ブ
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彿
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ら
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持
ち
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を
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れ
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宅
貧
乏
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が
語
ら
れ
て
い

１
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る
。こ
つヽ
し
た
背
景
に
は
ヽ
韓
国

の
住
宅
不
動
産
市
場
に
特
有
の

経
済

・
金
融
構
造
が
影
響
し
て

い
る
と
み
ら
れ
る
。

住
宅
す
こ
ろ
く
人
生

韓
国
は
５
０
０
０
万
人
弱
の

人
口
の
約
半
数
が
ソ
ウ
ル
と
周

辺
の
衛
星
都
市
に
集
中
す
る
一

極
集
中
の
も
と
、
慢
性
的
な
住

宅
不
足
に
陥
り
、
地
域
ご
と
に

価
格
規
制
を
実
施
せ
ざ
る
を
得
な
い
ほ
ど

上
昇
圧
力
が
強
い
。

背
後
に
あ
る
の
は
、
財
閥
を
中
心
に
し

た
輸
出
依
存
度
の
高
い
成
長
構
造
と
地

域

・
階
層
の
格
差
構
造
だ
。
田
年
代
以
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の
急
成
長
は
、
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府
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よ
る
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ツ
プ
ダ
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政
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、
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閥
中
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リ
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に
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、
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、
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、
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、
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ど
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輸
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存
型
モ
デ
ル
に
支
え
ら
れ
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き
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。
そ

う
し
た
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下
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形
成
さ
れ
た
住
宅
不
動

産
市
場
は
、
極
端
な
ソ
ウ
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一
極
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を

招
い
た
。
ア
ジ
ア
通
貨
危
機
を
経
た
∞
年

代
以
降
も
な
お
、
慢
性
的
な
住
宅
不
足
と

強
い
価
格
上
昇
圧
力
が
続
い
て
き
た
。
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(出所 )国 民銀行資料より筆者作成

(単位:戸 )
2012年4月の住宅着工戸数は急減
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